URBANISTICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-332/25-9262

Kotor, 23.09.2025.god

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu
Filipovié Dejan, na osnovu ¢&lana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i 04/23), Pravilnika o blizim
uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme
("Sluzbeni fist Crne Gore", br. 043/18, 076/18, 076/19 od, 009/24 , 028/24), Odluke o
nacinu postavlljanja i uklanjanja privremenih objekata na teritoriji OpStine Kotor (,SI list
CG” — Opstinski propisi 21/25), a sve u skladu sa €l. 163 Zakona o izgradnji objekata (Sl
list CG 019/25)

URBANISTICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za
postavljanje privremenog objekta
— Stanice za punjenje elektri¢nih vozila -
na dijelu kat.parc. 40/1 KO Privredna zona (ZONA V), na osnovu:
"Program privremenih objekata na teritoriji opstine Kotor 2024 — 2028"
za period do 31.12.2028.god.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Filipovi¢ Dejan

POSTOJECE STANJE

Uvidom u elektronsku evidenciju katastra LN 76 — izvod od 22.09.2025.god utvrdeno je
sljedece:
- kat. parc. 40/1 KO Privredna zona se vodi kao $ume 3.klase u povrsini od 28402 m?.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanica za punjenje elektricnih vozila je privremeni objekat namjenjen za komunalne
usluge i infrastrukturu.

Stanica za punjenje elektriénih vozila je uredaj namijenjen za punjenje vozila na elektri¢ni
pogon na otvorenom prostoru i postavlja se kao samostojeéi objekat. Sastoji se od
aparata, odnosno uredaja za punjenje, kao i otvorene povrsine na postojecoj podlozi koja
je prilagodena parkiranju vozila dimenzija 2,5 x 5 m.

7.2,

Pravila parcelacije

Stanica za punjenje elektricnih vozila se postavlja na lokaciji parking prostora stanice
Dub, Zi¢are ,Kotor-Lovéen®, na dijelu kat.parc. 40/1 KO Privredna zona, u skladu sa
priloZenim nacrtom mikrolokacije koji ¢ini sastavni dio ovih uslova.

Priviemeni objekti ne smiju ugrozavati postojeci kvalitet prostora, niti ugroZavati postojece
gradske funkcije i sadrzaje, te se ne smiju postavljati:







- na parkovskim i zastiéenim zelenim povrs§inama;

- na pjeSackim saobracajnicama i uz njih, ako se remeti normalno kretanje pjeSaka na
-raskrspjicama ulica;

Tispred\zgrada, ako se remeti njihovo normalno funkcionisanije i kori$éenje neposredno uz
objektd/znagajnih arhitektonskih vrijednosti (crkve, spomenici kulture, objekti

a alnog i savremenog stilskog izraza).

emeni objekat ne smije se postavijati na mjestu na kojem bi se ometalo normalno
odvijanje pjeSackog i kolskog saobraéaja;

- privremeni objekat ne smije se postavljati na mjestima na kojima bi se zaklanjala
saobraéajna signalizacija, uredaji i oprema puta;

- postavijeni priviemeni objekat ne smije smanjivati polje vidljivosti i liniju preglednosti
ispod predvidenih normative za datu saobracajnicu ili raskrsnicu.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U cilju bezbjednosti pjeSatkog i kolskog saobraéaja prilikom postavljanja priviemenih
objekata primjenjuju se sljededéi propisi:

- udaljenost privremenog objekta u naselju od kolovoza magistralnog i regionalnog puta
(ne odnosi se na magistralni put u Grblju) treba da bude najmanje 2,3m, na lokalnim
saobracajnicama minimalno 2,0m i ulicama u stambenim naseliima minimalno 1,6m,
Ukoliko usluzni dio (lice) objekta nije okrenut prema kolovozu, objekat moZe biti i blize
javnom putu, ako izmedu njega i kolovoza nema trotoara ne smije biti bliZi od 1,0m;

- udaljenost objekta od traka za ukljuenje — iskljuéenje, prosirenja duz kolovoza i sl. trebg
da iznosi kao na ulicama u stambenim zonama;

- udaljenost priviemenog objekta od autobuskog stajalista treba da bude min. 2,5m:

- udaljenost objekta od pjeSackog prelaza mora iznositi min. 3,0m;

- postavijeni objekat od kolskog ulaza, ulaza u dvoriSte i garazu mora biti udaljen
minimalno 1,6 m od manevarske povrsine vozila;

- udaljenost objekta od ivice raskrsnice treba da bude min. 5,0 m;

- na trotoarima se mora ostaviti slobodna povrsina za kretanje pje$aka od najmanje 1,6m;
- na trotoarima sa velikim intenzitetom za normalno kretanje pje$aka treba ostaviti Sirinu
od najmanje 2,3 m;

- na trgovima, SetaliStima 1 drugim javnim povrSinama, mora se obezbijediti povriina za
kretanje pjeSaka Sirine najmanje 1,6m;

- privremeni objekti na parking prostorima, autobuskim ili benzinskim stanicama sa
potrebnom operativnom povr§inom, moraju biti fizicki odvojeni od sacbraéaja)
vozila;ukoliko ne postoji moguénost fizickog razdvajanja, navedenu povr$inu treba oznaditi
odgovaraju¢om horizontalnom i vertikalnom signalizacijom; operativna povrina mora imati
Sirinu 1,6 m;

- tende i nadstreSice privremenih objekata mogu se postaviti do 1 m od kolovoza i drugih
povrsina namijenjenih za kretanje vozila. Nosaéi tendi i nadstreSica ne smiju ometati
normalno kretanje pjesaka.

- potrebno je pribaviti saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu spoljinog izgleda
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat;
- rok na koji se moze izdati odobrenje za postaviljanje priviemenog objekta ne moZe biti
duzi od roka vazenja ovog Programa, odnosno maksimalni rok je 31.12.2028. godine
- PUP Kotora utvrduje zadnju i bo&ne gradevinske linijle na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljiSta —~ lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija je
3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne mogu postavijati odnosno graditi ako svojim postavijanjem







. red;hw odnosno Rjesenje o davan}u saglasnosti na Elaborat procjene uticaja

odnosno gradenjem ugrzavaju zivotnu sredinu (¢lan 115 vazeceg zakona)

U sluc':a;' da se privremni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi
progcienaluticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 |
nosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na zivotnu

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Priviemeni objekti ne smiju ugroZavati postojeéi kvalitet prostora niti ugrozavati postojece
gradske funkcije.
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USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prema Clanu 115 stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji objekata propisuje se da se
Priviemeni objekti ne mogu se postavljati, odnosno graditi ako svojim postavljanjem
odnosno gradenjem naruSavaju komunalne funkcije, ugroZavaju infrastrukturu i zelene
povrSine, naruSavaju integritet kulturnih dobara sa zastiéenom okolinom, ugroZavaju
Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih
objekata definisanim programom priviemenih objekata, bez obzira na kategoriju objekta,
osim ako su u funkciji primarnog ugostiteljskog objekta. U okviru predmetne lokacije i
njenom neposrednom okruZenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

Shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,SI. list CG* br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19),
kulturno dobro je svako nepokretno, pokretno i nematerijalno dobro za koje je, u skladu sa
ovim zakonom, utvrdeno da je od trajnog istorijskog, umjetni¢kog, nau¢nog, arheolo$kog,
arhitektonskog, antropolo$kog, tehnickog ili drugog drustvenog znacaja. Kulturno dobro
moZe biti u drzavnoj ili privatnoj svojini.

Kulturna dobra, kao valorizovani dio kulturne bastine od opsteg interesa, Stite se u skladu
sa ovim zakonom i medunarodnim propisima, bez obzira na vrijeme, mjesto i nagin
stvaranja, porijeklo, u &jem su viasniStvu i na njithov svjetovni ili vierski karakter. Zastita
kulturnih dobara je od javnog interesa.

Zastitu, kao i kulturno dobro, imaju i zasticena okolina nepokretnog kulturnog dobra,
predmet koji sa nepokretnim kulturnim dobrom ¢&ini istorijsku, umjetni¢ku, vizuelnu ili
funkcionalnu cjelinu, objekat u kojem se trajno &uvaju ili izlazu pokretna kulturna dobra,
dokumentacija o kulturnom dobru, dobro pod prethodnom zastitom, obavezni primjerak
publikacije i javna arhivska grada.

Kako bi se zastitio integritet kulturnuh dobara sa zas$tiéenom okolinom, prilikom utvrdivanja
UTU za postavljanje objekata priviemenog karaktera, potrebno je ispostovati opéte uslove,
koji imaju za cilj da se nakon isteka perioda trajanja Programa, odnosno, utvrdivanja
konac¢ne namjene prostora u skladu sa planaskim dokumentom, ovi objekti mogu lako
ukloniti i prostor vratiti u prvobitno stanje.

U posebno zasti¢enim prirodnim i spomenickim kulturno —istorijskim podrujugjima, kao i u
okviru zastiéene okoline kulturnih dobara, vodilo se raduna da se ne predvidaju ong
djelatnosti i objekti koji mogu narusiti posebnost takvih podruéja / kulturnih dobara.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjeng]
pokretljivosti u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” br.
41/2025).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

»b“//

EWVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova ¢ini mislienje CEDIS-a.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
/
17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
/
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Tehnicku dokumentaciju za postavljanje privremenog objekta koji je uredaj odnosno
oprema Cini atest proizvodaca i fotografije uredaja odnosno opreme.
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Dio kat.parc. 40/1 KO Privredna zona

Oznaka urbanisticke parcele (prema priloZzenom nacrtu mikrolokacije)

- s /
Povrsina urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti /

Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrsina /
objekata (max BGP)

Maksimalna sprathost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje cdnosno /
garaziranje vozila







Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva?_ odrucja

-8

Stanica za punjenje elektriénih vozila je tipski

objekat za koji je neophodan atest
proizvodaca kao i fotografija izgleda istog.

Us]ovﬁz’ napredenje energetske
efikaSngsti

/
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMOST AVJETNICA |
Jelena ac}/mas’ter ing arh.

SAMOSTALNA SAVJETNICA II
Jelena Séﬂ?{dii?.dipl.prav.
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RKA

Jelena Frarovic, dipl.ing.pejz.arh.

OVLASCEg S7LIZBENO LICE:
AR O

N\
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potpis ovlas8enog sluzbenog lica
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PRILOZ ¢ ¢ 0/

- Grafiékiprilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: Obavezuje se Zakupac:
1. Da zakljuc¢i Ugovor radi odvoza smeca sa “Komunalno” doo Kotor.
2. Plati lokalnu komunalu taksu Sekretarijatu za lokalne prihode, budZet | finansije

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA
za teritoriju Opstine Kotor za period od 2024. — 2028. god i NA OSNOVU NJIH SE NE STICE
NIKAKVO PRAVO, veé predstavljaju sastavni dio tehnicke dokumentacije.







. ,’9 // Crriogorskd elektradiséributival ;Istenj )

.2025.godine

XEXPERIENCE DOO PODGORICA

BAKU 140, Podgorica

Predmet: migljenje na dostavljeni zahtjev 0 mogucnosti prikljugenja stanice za punjenie elektriénih vozila

U skladu sa Vasim zahtjevom broj 30-20-05-4182 od 26.08.2025.8. oko realizacije projekta pod nazivom “EVC
SMART STATION”, dajemo sljedece misljenje:

- za prikljudénje privremenog objekta-stanice za punjenje elektricnih vozila {snage 200kW), na lokaciji
" parking prostora stanice Dub, Jitare “Kotor-Lovéen”, .postoje slobodni kapaciteti u postojecoj
energetskoj infrastrukturi (postojeca TS “ZICARA DUB” 130571A-na kojoj ste registrovan potrosaé sa
mjerenjem na Srednjem naponu 10 kV, pretpl:broj 133320200 i br.brojila 63490308)
U skladu sa Procedurom za prikljuéenje korisnika na distributivni sistema-POVECANIE SNAGE, podnosite
zahtjev za zaklju¢ivanje ugovora o izgradnji infrastrukture za prikljuenije i prikljutenju, na propisanom
obrascu, na arhivi CEDIS-a.

Uz uredno popunjen zahtjev prilaze se dokumentacija specificirana na zahtjevii i to:

- revidovan idejni ili glavni projekat objekta koji je. predmet prikljutenja, uraden u skladu sa zakonom,
tehnickinr propisima, standardima i preporukama u digitalnoj {CD) formi

- dokaz o pravu gradenja privremenog objekta

- projekat elektroenergetskog prikljuéka, uraden u skladu sa zakonom, tehnitkim propisima
standardima i preporukama

u digitalnoj {CD) formi;

’

2ahtjev chradila,
Glavni inZenjer za pristup mreZi Regiona 5
Liljana njié, dipl.eling. -

d ? .
gféﬁﬁ ﬂ%f‘ CEDIS

Séktor za pristup mredi
Sef ShiEhe za pristup mredi Regiona 5,
DuZaxka Samardiic, dipl.el.ing.

Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva

- Sektoru za pristup mrei - Sluzbi za pristup mreii Regiona 5
- B/a

Drudtvo sq ogranitenom adgovornoicy “Crnogorskl elektradistributivnl sistem™ Podgorico

Ul fvans Milctinovita br.12 81000 Podgerico

Telzfor: +382 20 408 200 Feks; #3862 20408413 e-mail: infa@esdisme www.cedisme

PIB: 03098373 PDV:30/31-16162-1

grof Firo rofuma:

CK3 BANKA 510-1714-33 HIPOTEKARNA BANKA 520-22559-07  ERSTE BANKA S20-8573-38  PRVA BANKA 535.15969-90
!
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